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Kuva: Paivi Leinonen

ARAVAsta ARAan —
70 vuotta asunto-oloja kehittamassa

1949 Asuntotuotantotoimikunta

. valtion asuntolainoitus "tilapaisen asuntopulan poistamiseksi”

. virastoa kutsuttiin nimella ARAVA (Asuntorakennustuotannon valtuuskunta)

1966 Asuntohallitus (AH) sisdasiainministerion alaisuuteen

. 1983 ymparistoministerion alaisuuteen

. 1990 asunto-olojen kehittdmisrahasto — nykyinen Valtion asuntorahasto
(VAR)

. Lakkautettiin 1993, virastossa oli talldin 180 henkil6a

1993 Valtion asuntorahasto (ARA)

. painopiste lainoituksessa, uudistuotantoa korkeimmillaan yli 20 000 asuntoa

. virastossa enimmillaan 70 tyontekijaa

2008 Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus (ARA)

. tehtéavakentta laajeni: rahoituksen lisdksi asumisen ja rakentamisen

kehittamistehtavia

. Alle 60 tydntekijaa
. alueellistaminen Ita-Pasilasta Lahteen 2008
!

4 airen Arava-talg =
1949, Mannerheimintie 81,
Helsinki™
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a ra ARAN rahoitusmuodot

KORKOTUKILAINA

«  Pitk& korkotukilaina uT
—  Tavalliset vuokra-asunnot
— Asumisoikeusasunnot
—  Erityisryhmien asunnot

Uudisrakentaminen

Perusparantaminen
PP

‘ Lyhyt korkotukll_alng _ Kayttotarkoituksen
— Kohdekohtaisesti sidottu vuokra muutos
KM

« TAKAUSLAINA
—  Vain vuokrakayttévelvoite Hankinta

H
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AVUSTUKSET

Kaynnistysavustus (Hgin seudun tavalliset)

Investointiavustus
—  Erityisryhmien asunnot

—  Myobs asumista tukevia tiloja, kuten henkildston
tukipisteité seké asukkaille tarkoitettuja
yhteistiloja kortteleihin, asuinalueille

—  Vain pitkan korkotukilainan kanssa

Asumisneuvoja-avustus
—  Kunnat, jarjestot, yhteisot

Korjausavustukset
—  Jalkiasennushissi
—  Esteettomyysavustus
—  Vanhusten ja vammaisten asuntojen korjaaminen



df'a
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ARAN lainavaltuudet 2019 (TAE)

. Korkotukilainat (vuokra- ja asumisoikeus):

. Takauslainat vuokratalojen rakentamiseen
. As.Oy perusparannukset, takauslainat

. ASUNTOJA:
— Uudet korkotukiasunnot (vuokra ja aso)
—  Takauslainoitetut uudet vuokra-asunnot

— Perusparannus (vuokra ja aso)
4 500

—  As.oy perusparannus

1410 M€
285 M€
100 M€

9 000
2000

asuntoa
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2018 2019
Erityisryhmien investointiavustus 105,0 M€ 110,0 M€
Kaynnistysavustus (Hgin seudun MAL) 20,0 M€ 20,0 M€
Infra-avustukset (MAL) 15,0 M€ 15,0 M€
Korjausavustukset 36,5 M€ 35,5 M€
Purkuavustus 2,0 M€ 3,0 M€
Asumisneuvoja-avustus 0,9 M€ 0,9 M€
Tutkimus- ja kehittdminen (hankinta) 0,7 M€ 0,7 M€
Latausinfra-avustukset 1,5 M€ 1,5 M€
Vuokra-asukkaiden talousongelmien ehkdiseminen 1,0 M€ 1,0 M€
Yhteensa 182,6 M€ 187,6 M€

A-Kruunun paaomittaminen (sijoitus) 50 M€
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Erityisryhma Asunnot Avustus ::::t':;,
asunto.
kpl osuus milj. € osuus (€)

Vanhukset 19137 43 % 663,9 54 % 34 691
Opiskelijat 14 725 33 % 94,0 8 % 6 385
Kehitysvammaiset 4518 10 % 2546 21 % 56 356
Pitkaaikaisasunnottomat 2193 5% 83,8 7 % 38 206
Mielenterveyskuntoutujat 1371 3% 417 3% 30 404
Muut erityisryhmat 2 994 7% 89,6 7% 29 939

2005 - 2017 yht. 44 938 100 % 1227,6 100 % 27 318




"ARA kannustaa uudenlaisiin ja monipuolisiin asumisratkaisuihin ...”
hyddynnetdan olemassa olevaa asuntokantaa
osoitetaan uusista, tavallisista ARA-kohteista asuntoja erityisryhmien kayttoon
suositaan asumisratkaisuissa asuntoverkostoja ja tavallisia asuntoja

rakennetaan monisukupolvikortteleita, palvelukortteleita, hybriditaloja jne. erityisesti
ikd&ntyneiden asumiseen

ARA suosittelee erityisryhmé&asuntojen sijoittaminen osaksi normaalia
asuntokantaa - hajauttaminen:

esimerkiksi 15 % talon asunnoista tukea asumisessaan tarvitseville
N&mé& asunnot saavat investointiavustusta enemman (2. tukiluokka 25%)
Periaatetta sovellettu nuorisoasunnoissa
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Mahdollisimman tavalliset asunnot tavallisissa asuinymparistoissa
ltsenainen, kohtuuhintainen asuminen — nimi ovessa

Palveluiden laheisyys, osallisuus lahiyhteisoihin

Yhteisolliset asumismuodot + tilaratkaisut

Asunnot "kunnollisen” kokoisia (ei kotiloita, ei hellahuoneita)
- pitkakestoisuus, arjen toiminnot, muunneltavuus

Esteettomyys seka kodissa etta lahialueilla
Asuntoverkostot ARA-tuella mahdollisia ja suositeltavia



a ra Toteutusmahdollisuuksia asuntoverkostoihin:
Vuokratalokorkotukilaina(t)

Y

<
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tavallinen vuokratalo

vuokratalossa voi hyvin olla seka tukiasuntoja etta
tavallisia vuokra-asuntoja samassa rakennuksessa

kaupungin vuokra-taloyhtion tai ARAn nimeaman
yleishyodyllisen yhteison omistama vuokratalo

my06s peruskorjaus olemassa oleviin asuntoihin




a ra Asunnon hankinta vuokratalosta

N

<
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Yleishyodylliseksi nimetty Kiinteisto Oy

‘ Suoraan nimiin

Kiinteistbkauppa (Maakaari)
(varainsiirtovero 4%)

KiinteistOpanttioikeus heti suoraan



a ra Asunnon hankinta vuokratalosta

N

+  Yleishyddylliseksi nimetty Kiinteistd Oy

‘ Sulauttaminen (ei veroa)

+  Kiinteist6 Oy:n osakekannan kauppa (irtaimen
kauppa)(varainsiirtovero 2%)

- Kiinteistopanttioikeus edellyttaa sulauttamista
(ts. valtetddn osakeyhtiblain vastainen
vierasvelkapanttaus-kielto)
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a ra Asunnon hankinta vuokratalosta

A + Yksittaiset asunnot sijoitettu hajautetusti vuokra-
asuntojen ja/tai omistusasuntojen kesken eri
O b yhtisihin
+ Useita K Oy:ta tai As. Oy:ta vuokra- tai
A omistustonteilla ja eri omistajilla

1"
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a ra Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Kiitos

www.ara.fi




